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Informe de Auditoria de Cuentas Anuales emitido
por un Auditor Independiente

A los accionistas de Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafna segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

derect vados. N.LF. B-78510153
sso de la Castsllana, 253C 23046 Madrid

KPMG Auditores S.L., sociedad espafola de responsabilidad limitada y firma Inscrita en sl Ragistro Cficial da A
mismbro de la organizacién global de KPMG de firmas mismbro indepandientes Registro de Socledades

a KPMG In onal Limited, sociedad inglesa limitada por garantia. Reg. Mer Madrid, T. 11.981, F. 80,
T

=



kPMG'

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seguiin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los rigsgos de incorreccidon material mas significativos en nuestra auditorfa
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinidn sobre éstas, y
no expresamos una opinidn por separado sobre esos riesgos.

Valor recuperable de inversiones en empresas del grupo (véanse notas 4.1. v 6)

La Sociedad mantiene a 31 de diciembre de 2024 inversiones en empresas del grupo por un importe
de 431.945 miles de euros (que representan un 98% del activo total a dicha fecha). El valor
recuperable de las inversiones en empresas del grupo se considera un aspecto relevante de
auditoria, en la medida en que dichas inversiones representan un porcentaje muy significativo del
activo total. El valor recuperable de la participacion en empresas del grupo se calcula, para aquellas
sociedades en las que existe evidencia objetiva de deterioro, mediante la aplicacion de técnicas de
valoracion que, a menudo, requieren el ejercicio de juicio por parte de los administradores y el uso
de asunciones y estimaciones. Debido a la incertidumbre asociada a las citadas estimaciones, se ha
considerado un aspecto relevante de la auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han comprendido, entre otros, la evaluacion del disefio e
implementacion de los controles clave relacionados con el proceso de valoracion, evaluacion de la
existencia de evidencia de deterioro identificada por la Sociedad, asi como de la metodologia e
hipétesis utilizadas en la estimacién del valor recuperable, que considera las plusvalias tacitas de los
activos inmobiliarios que figuran en las tasaciones realizadas por expertos independientes.
Asimismo, hemos involucrado a nuestros especialistas en valoracion para la evaluacion de la
razonabilidad de las principales hipdtesis empleadas por la Sociedad. Adicionalmente, hemos
evaluado si la informacion revelada en las cuentas anuales cumple con los requerimientos del marco
normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informaciéon comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2024, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como evaluar e informar de si el
contenido y presentacion del informe de gestidn son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si, basandenos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2024 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.
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Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales__

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espana, y
del control interno que consideren necesaric para permitir la preparacion de cuentas anuales libres
de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas
anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estén libres de incorreccidn material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafna siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente gue influyan en las decisiones econdémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa
de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

— lIdentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusién del control interno.

— Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

— Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas vy la razonabilidad de las
estimaciones contables vy la correspondiente informacién revelada por los administradores.



— Concluimos sobre si es adecuada la utilizaciéon, por los administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basédndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemaos
una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

— Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relaciéon con, entre otras cuestiones, €l
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno gue identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de
Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A., determinamos los que han sido de la mayor significatividad
en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestién.

KPMG Auditores, S.L.
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Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

Memoria de las cuentas anuales del ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2024
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Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

Nota

Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

Balance de situacion del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024 -
Expresado en miles de euros

31de diciembre 31 de diciembre

. de 2024 de 2023
Activo
Inmovilizado intangible 7 2 5
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 431.945 409.978
Instrumentos de patrimonio 6 338.518 339.605
Créditos a empresas 14 03.427 70.373
Activo no corriente 431.047 409.983
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1044 732
Clientes, empresas del grupo y asociadas 3y14 96 !
Otros créditos con las Administraciones Publicas 1 048 660
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8 5.319 3.263
Créditos a empresas 5.319 3.263
Periodificaciones a corto plazo 8 20 14
Efectivo y otros activos liquido equivalentes 1 54
Activo corriente 6.393 4.062
Total activo 438.340 414.045

Memoria de Cuentas Anuales - Ejercicio 2023

(%]
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Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

Balance de situacion del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024 -
Expresado en miles de euros

31 de diciembre 31 de diciembre

Nota
. . . de 2024 de 2023
Patrimonio neto y pasivo
Fondos propios 10 387.654 372.193
Capital 174.104 174.104
Prima de emision 85.593 85.593
Otras aportaciones de socios 116.848 106.694
Reservas 717 161
Resultado del ejercicio 10.303 5.550
Dividendo a cuenta (8.656) (3.936)
Patrimonio neto 378.998 368.257
Deudas a largo plazo 9 39.815 33.435
Deudas con entidades de crédito 39.815 33.435
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 9V 14 17.038 10.792
Pasivo no corriente 56.852 44.227
Deudas a corto plazo 554 132
Deudas con entidades de crédito 9 554 132
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 9y 14 - 441
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.935 088
Acreedores varios 9 832 886
Otras deudas con las Administraciones Publicas 1 1.104 102
Pasivo corriente 2.490 1.561

Total patrimonio neto y pasivo 438.340 414.045
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Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

Cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2024 - Expresado en miles de euros

Pérdidas y ganancias Nota 2024 2023
Importe neto de la cifra de negocios 12V 14 14.432 0.512
Otros ingresos de explotacion 12 273 160
Otros gastos de explotacion 12 (667) (1.335)
Amortizacion del inmovilizado 7 (3) (3)
Resultado de explotacion 14.035 8.335
Ingresos financieros 1 13

De terceros 1 13
Gastos financieros (3.733) (2.797)

Por deudas con empresas del grupo y asociadas 14 (756) (405)

Por deudas con terceros 9 (2977) (2392
Resultado financiero (3.732) (2.784)
Resultado antes de impuestos 10.303 5.550
Impuesto sobre beneficios 1 - -
Resultado del ¢jercicio 10.303 5.550
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Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

Estado de cambios en el Patrimonio neto del ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2024 - Expresado en miles de euros

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

2024 2023

A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 10.303 5.550

B) Total Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - -

C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 10.303 5.550

vt
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Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

Estado de flujos de efectivo del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de

2024~ Expresado en miles de euros

31 de diciembre

31 de diciembre

Flujos de efectivo de operaciones Nota de 2024 de 2023
1. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion
Resultado del ejercicio antes de impuestos 10.303 5.550
Ajustes al resultado
Amortizacion del inmovilizado 3 3
Gastos financieros 2.977 2.392
Resultado ajustado 13.283 7.945
Aumento / (Disminucion) en el activo y pasivo corriente
Aumento / (Disminucién) de cuentas por cobrar (24) 141
Aumento / (Disminucion) de cuentas por pagar (54) (991)
Aumento / (Disminucion) otros activos y pasivos 772 (769)
Intereses pagados (2.921) (2.233)
Total flujos de efectivo netos de las actividades de explotacion 11.055 4.003
2. Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Inversiones en
Empresas del grupo y asociadas 6 (24.024) (33.346)
Total flujos de efectivo netos de las actividades de inversion (24.024) (33.346)
3. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion
Dividendos pagados 10 (17.260) (14.983)
Aumento de capital y otras aportaciones de socios 10 17.699 30.202
Amortizacion de deudas ) (12.500) (16.979)
Obtencion de nueva financiacion con entidades de crédito 9 19.172 11.400
Obtencion de nueva financiacion con empresas del grupo 5.805 8.369
Total flujos de efectivo netos de las actividades de financiacion 12.916 27.009
4. Aumento / disminucion neta del efectivo o equivalentes (53) (2.244)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 54 2.208
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 1 54

Memoria de Cuentas Anuales

Ejercicio 2023
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Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

1. Actividad de la Sociedad

Healthcare Activos Yield Socimi, S.A. fue constituida el 1 febrero de 2019 bajo la denominacion social
de Roldania Investments, S.A. ante el notario Fernando Ferniandez Medina. Con fecha 26 de julio de
2019 se modifico el domicilio social a Paseo de la Castellana 45 62 28046 Madrid y, posteriormente, con
fecha 18 de septiembre de 2019 paso a denominarse Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A. Con fecha
17 de septiembre de 2024 se modifico el domicilio social a Calle Serrano 21 62 28001 Madrid.

En fecha 13 de septiembre de 2019, la Junta General de Accionistas de la Sociedad acordd la adopcion
del régimen fiscal especial de SOCIMI previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, porla que se regulan
las Sociedades Andonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, con efectos para los
periodos impositivos iniciados a partir del 1 de febrero de 2019 (fecha de constitucion de la Sociedad).

La Sociedad y sus sociedades dependientes forman parte de la primera plataforma lider en Espana de
inversion especializada en activos inmobiliarios al servicio del sector sociosanitario, incluyendo
residencias de la tercera edad, hospitales y clinicas.

El objeto social de la Sociedad, de acuerdo son sus estatutos, es:

> la adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,
incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Anadido;

> la tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (SOCIMIs) o en el de otras entidades no residentes en territorio espanol
que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para dichas SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios;

> la tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espanol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios y cumplan los requisitos de inversion exigidos para estas sociedades; y

> la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas enla Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma
que la sustituya en el futuro.

Adicionalmente, junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, la Sociedad
podra desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas
representen, en su conjunto, menos del 20% de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo,
o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con laley aplicable en cada momento.
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Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

Las actividades enumeradas podran ser también desarrolladas por la Sociedad, total o parcialmente,
de modo indirecto, mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o analogo.

El régimen fiscal de la Sociedad y la mayor parte de sus sociedades dependientes se
encuentra regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI). El articulo 3 establece los requisitos de inversion de este tipo de Sociedades, a
saber:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 8o por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos parala promocion
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se
inicie dentro de los tres anos siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el
capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada
Ley.

El valor del activo se determinara segun la media de los balances individuales trimestrales del
ejercicio, pudiendo optar la SOCIMI, para calcular dicho valor por sustituir el valor contable
por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en todos
los balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos
de crédito procedente de la transmision de dichos inmuebles o participaciones que se haya
realizado en el mismo ejercicio o anteriores siempre que, en este ultimo caso, no haya
transcurrido el plazo de reinversion a que se refiere el articulo 6 de la mencionada Ley.

Este porcentaje se calculara sobre la media de los balances consolidados en el caso de que la
sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del
codigo de comercio, con independencia de laresidenciay de la obligacion de formular cuentas
anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto
de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.

2. Asimismo, al menos el 8o por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido
el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios
procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del codigo de
comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres anos. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.
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El plazo se computara:

a. En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, siempre que a dicha fecha el bien
se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto
en laletra siguiente.

b. En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

c. En el caso de acciones o participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado
1del articulo 2 de dicha Ley, deberan mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante
tres anos desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en
que se aplique el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4y 5:

1. Lasacciones delas SOCIMI deberan tener caracter nominativo y estar admitidas a negociacion
en un mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacion espanol o en el de
cualquier otro Estado miembro de la Union Europea o del Espacio Econémico Europeo, o bien
en un mercado regulado de cualquier pais o territorio con el que exista efectivo intercambio
de informacion tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el periodo impositivo.

2. Las SOCIMI tendran un capital social minimo de 5 millones de euros. Adicionalmente, sélo
podra haber una clase de acciones. Cuando la Sociedad haya optado por el régimen fiscal
especial establecido en dicha Ley, debera incluir en la denominacion de la compania la
indicacion «Sociedad Cotizada de Inversion en el Mercado Inmobiliario, Sociedad Anénimas,
o su abreviatura, «<SOCIMI, S.A.».

3. Asimismo, segun se describe en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la que se
regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, las
SOCIMIy entidades residentes en el territorio espanol enlas que participan que hayan optado
por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estaran obligadas a
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su
distribucion dentro de los seis meses posteriores ala conclusion de cada ejercicio, en la forma
siguiente: (i) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades sujetas a dicho régimen; (ii) el 50% de los beneficios
derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones, realizadas una vez
transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversion, siendo reinvertido el resto
de dichos beneficios en el plazo de los tres afios posteriores a dicha transmision, y en su
defecto, deberan distribuirse en su totalidad; y (iii) al menos el 80% del resto de beneficios
obtenidos.

Tal y como figura en la nota 10, en el ejercicio 2023 la Sociedad repartié dividendos a cuenta de los

resultados del ejercicio 2023. En el ejercicio 2024, la sociedad ha repartido dividendos a cuenta de los
resultados del ejercicio 2024.

10
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Segun se establece en la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la que
se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse
por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley,
aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se
cumplan dentro de los dos anos siguientes a la fecha de la opcion por aplicar dicho régimen.

En este sentido, a 31 de diciembre de 2024 y 2023 de los requisitos establecidos por la Ley 11/2009, de
26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado,
la Sociedad cumple con todas las condiciones que en ella se mencionan.

El Consejo de Administracion de la Sociedad monitoriza el cumplimiento de los requisitos establecidos
en dicha Ley, con el objetivo de mantener dicho régimen fiscal, estimandose que dichos requisitos
seran cumplidos en términos y plazos fijados, y reconociendo el impuesto sobre sociedades del
ejercicio en dicho sentido.

La Sociedad es cabecera de un grupo de entidades dependientes y, de acuerdo con la legislacion
vigente, esta obligada a formular separadamente cuentas anuales consolidadas. El resultado y el
patrimonio neto consolidado del Grupo correspondiente al ejercicio 2024 asciende a 8.976 y 468.192
miles de euros, respectivamente (12.841y 464.088 miles de euros, respectivamente, correspondientes
al ejercicio 2023).

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad, y se presentan
de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad ylas disposiciones legales en materia
contable obligatorias, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y
de los resultados de la sociedad habidos durante el correspondiente ejercicio.

Las cuentas anuales de la Sociedad del ejercicio 2024 han sido formuladas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad en fecha 10 de marzo de 2025, y se someteran ala aprobacion de la Junta
de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna.

Los principios contables y las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad para la
elaboracion de las cuentas anuales del ejercicio son los mismos que los aplicados en las cuentas
anuales del ejercicio finalizado en el 31 de diciembre de 2023.

Las cifras obtenidas en las cuentas anuales se hallan expresadas en miles de euros.

No existen datos relevantes sobre la estimacion de la incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio,
por no haber asociado ningun riesgo relevante que pueda suponer cambios significativos en el valor
de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.
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La direccion estima que no existen riesgos de incertidumbres importantes, relativas a eventos o
condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de que la empresa siga
funcionando normalmente.

Las cuentas anuales se presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de
la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del estado de flujos
de efectivo, y de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2024, las correspondientes al ejercicio
anterior 2023, que fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas en fecha 25 de abril de 2024.

La Sociedad realiza una gestion eficiente de los riesgos financieros con el objetivo de disponer de una
adecuada estructura financiera que permita mantener altos niveles de liquidez, minimizar el coste de
financiacion, disminuir la volatilidad por cambios de capital y garantizar el cumplimiento de sus
planes de negocio. La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccion
Financiera, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a los
principales riesgos que impactan en las operaciones de la Sociedad y que se detallan a continuacion:

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero fluctien debido a cambios en los precios de mercado. Los
riesgos de mercado de la Sociedad surgen de las posiciones abiertas en activos y pasivos que devengan
intereses, en la medida en que estén expuestas a movimientos generales y especificos del mercado. La
administracion establece limites a la exposicion al riesgo de tasa de interés que pueden ser aceptables,
los cuales son monitoreados periddicamente (ver detalles a continuacion). Sin embargo, el uso de este
enfoque no evita pérdidas fuera de estos limites en caso de movimientos de mercado mas
significativos.

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de los recursos ajenos a
largo plazo. Los recursos ajenos emitidos a tipos variables exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de
interés sobre los flujos de caja.

La gestion del riesgo de liquidez se lleva a cabo por parte del departamento
financiero del Grupo, realizando previsiones de tesoreria y dando seguimiento al presupuesto anual
y a las necesidades de liquidez, con el fin de garantizar el cumplimiento de sus obligaciones
financieras. La Sociedad no se encuentra expuesta significativamente al riesgo de liquidez debido al
mantenimiento de suficiente efectivo y a la disponibilidad de financiacion para afrontar las salidas de
caja necesarias en sus operaciones habituales.

La Sociedad mitiga este riesgo operando con instituciones de primer nivel
para la realizacion de operaciones financieras.

La Sociedad tiene politicas para asegurar que las ventas se efectiien a clientes con
un historial de crédito adecuado. La correccién valorativa por insolvencia de clientes implica la
revision de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los clientes, las tendencias actuales
del mercado vy el analisis historico de las insolvencias a nivel agregado. Al 31 de diciembre de 2024 y
2023 la Sociedad no presenta deterioros significativos reconocidos al no existir saldos vencidos con
riesgo de crédito vinculado.



Docusign Envelope ID: 0C2703A1-E31D-4546-A8AC-C7E8DE98C2D6

Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

3. Distribucion de resultados

El Consejo de Administracion de la Sociedad propondra a la Junta General de Accionistas la

distribucion del resultado del ejercicio 2024 que se detalla a continuacion:

Base de e,
Miles de euros distribucion Distribucion
Bases de reparto:
Resultado del ejercicio 2024 10.303 -
Aplicacion a:
Reserva legal - 1.030
Distribucion de dividendos - 0.272
TOTAL 10.303 10.303

La distribucion del resultado de la Sociedad del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023,

aprobada por la Junta General de Accionistas, fue la siguiente:

Base de .
Miles de euros distribucion Distribucion
Bases de reparto:
Resultado del ejercicio 2023 5.550 -
Aplicacion a:
Reserva legal _ 555
Distribucion de dividendos - 4.995
TOTAL 5.550 5.550

4. Normas de registroy valoracion

Las normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus cuentas anuales para el
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024, de acuerdo con las establecidas por el plan General de

Contabilidad, han sido las siguientes:
INSTRUMENTOS FINANCIEROS: ACTIVOS

Reconocimiento inicial

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando se lleva a cabo su adquisicion y se registran

inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general los costes de la operacion.

Los activos financieros mantenidos porla Sociedad se clasifican como:

Activos financieros mantenidos para negociar

Activos cuya adquisicion se origina con el propdsito de venderlos en el corto plazo. Se valora

inicialmente a valor razonable y posteriormente por su coste amortizado.
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Se consideran empresas del grupo, aquellas sobre las que la Sociedad, directa o indirectamente, a
través de dependientes ejerce control, segin lo previsto en el art. 42 del Codigo de Comercio o cuando
las empresas estan controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas que
actien conjuntamente o se hallen bajo direccion tnica por acuerdos o clausulas estatutarias.

Se consideran empresas asociadas, aquellas sobre las que la Sociedad, directa o indirectamente a
través de dependientes, ejerce influencia significativa. La influencia significativa es el poder de
intervenir en las decisiones de politica financiera y de explotacion de una empresa, sin que suponga
la existencia de control o de control conjunto sobre la misma. En la evaluacion de la existencia de
influencia significativa, se consideran los derechos de voto potenciales ejercitables o convertibles en
la fecha de cierre de cada ejercicio, considerando, igualmente, los derechos de voto potenciales
poseidos porla Sociedad o por otra empresa.

Se consideran empresas multigrupo, aquellas que estan gestionadas conjuntamente por la Sociedad o
alguna o algunas de las empresas del grupo, incluidas las entidades o personas fisicas dominantes, y
uno o varios terceros ajenos al grupo.

Las inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo se reconocen inicialmente al coste,
que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada, incluyendo para las inversiones en
asociadas y multigrupo los costes de transaccion incurridos y se valoran posteriormente al coste,
menos el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Corresponden a créditos (comerciales o no comerciales) originados por la Sociedad a cambio de
suministrar efectivo, bienes o servicios directamente y cuyos cobros son de cuantia determinada o
determinable y que no se negocian en un mercado activo. Posteriormente se valoran a su coste
amortizado reconociendo en la cuenta de resultados los intereses devengados en funcion de su tipo
de interés efectivo.

La Sociedad aplica en aquellos clientes cubiertos por una entidad aseguradora criterios de deterioro,
en la medida en que las deudas de clientes superan los 180 dias desde la fecha de vencimiento por el
importe parte no asegurada, y en aquellos clientes no asegurados cuando superan los 180 dias desde
la fecha de vencimiento.

Bajo este epigrafe del balance adjunto se registra el efectivo en caja y bancos, depdsitos a la vista 'y
otras inversiones a corto plazo de altaliquidez que son rapidamente realizables en cajay que no tienen
riesgo de cambios en su valor.

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento son valores representativos de deuda con una fecha
de vencimiento fijada, cobros fijos o determinables, que se negocian en un mercado activo y que la
Sociedad tiene la intencion efectiva y la capacidad de conservar hasta su vencimiento, distintos de
aquellos clasificados en otras categorias. Los criterios de valoracion aplicables a los instrumentos
financieros clasificados en esta categoria son los aplicables a los préstamos y partidas a cobrar.
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La Sociedad da de baja un activo financiero, o parte de este, cuando expiran o se ceden los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, siendo necesario que se hayan
transferido de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados por la
diferencia existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacion recibida, neta de gastos
de la transaccion, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos asumidos y cualquier pérdida o
ganancia diferida en ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto.

Un activo financiero o grupo de activos financieros esta deterioradoy se ha producido una pérdida por
deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o mas eventos que han
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida
tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo o grupo de activos
financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

La Sociedad sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por deterioro de
préstamos y partidas a cobrar e instrumentos de deuda, cuando se ha producido una reduccion o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, motivados por la insolvencia del deudor.

Asimismo, en el caso de instrumentos de patrimonio, existe deterioro de valor cuando se produce la
falta de recuperabilidad del valor en libros del activo por un descenso prolongado o significativo en su
valor razonable.

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, que no se
clasifican como mantenidos para negociar o como pasivos financieros a valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias, se reconocen inicialmente por su valor razonable, menos, en su
caso, los costes de transaccion que son directamente atribuibles a la emision de los mismos. Con
posterioridad al reconocimiento inicial, los pasivos clasificados bajo esta categoria se valoran a coste
amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo.

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se clasifican en las siguientes categorias:

e D¢ébitos y partidas a pagar: Se han incluido los débitos por operaciones comerciales, que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico, y los débitos por operaciones
no comerciales, que, no siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial. Estos pasivos
financieros se han valorado inicialmente por su valor razonable, y posteriormente, por su coste
amortizado.

e Pasivos financieros mantenidos para negociar: Incluye los pasivos que se emiten principalmente con
el propoésito de readquirirlos a corto plazo, a los pasivos que formen parte de una cartera de
instrumentos financieros identificados y gestionados conjuntamente, cuando existen evidencias de
actuaciones recientes para obtener ganancias a corto plazo, y finalmente los instrumentos financieros
derivados que no sean contratados de garantias financieras, ni hayan sido designados como
instrumentos de cobertura. Estos pasivos se han valorado por su valor razonable tanto inicial como
posteriormente con imputacion ala cuenta de pérdidas y ganancias.
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Los préstamos y descubiertos bancarios que devengan intereses se registran por el importe recibido,
neto de costes directos de emision. Los gastos financieros, incluidas las primas pagaderas en la
liquidacion o el reembolso y los costes directos de emision, se contabilizan segun el criterio del
devengo en la cuenta de pérdidas y ganancias utilizando el método del interés efectivo y se anaden al
importe en libros del instrumento en la medida en que no se liquidan en el periodo en que se
producen.

La Sociedad da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido con la
obligacion contenida en el pasivo o bien esta legalmente dispensada de la responsabilidad principal
contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se haya dado de
bajayla contraprestacion pagada incluidos los costes de transaccion atribuibles y en la que se recogera
asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que ha tenido lugar.

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depdsitos bancarios a
lavista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras inversiones a corto plazo
de gran liquidez siempre que sean facilmente convertibles en importes determinados de efectivo y
que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor. A estos efectos se incluyen las
inversiones con vencimientos de menos de tres meses desde la fecha de adquisicion. A efectos del
estado de flujos de efectivo, se incluyen como efectivo y otros activos liquidos equivalentes los
descubiertos bancarios que son exigibles a la vista y que forman parte de la gestion de tesoreria de la
Sociedad. Los descubiertos bancarios se reconocen en el balance consolidado como pasivos
financieros por deudas con entidades de crédito.

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

La Sociedad no tributa en régimen de tributacion consolidada al hacerlo de forma individual cada una
de las sociedades.

Se han considerado las diferencias existentes entre el resultado contable y el resultado fiscal,
entendiendo éste como la base imponible del Impuesto sobre Sociedades. Estas diferencias son
debidas ala desigual definicion de los ingresos y los gastos en los ambitos econdmico y tributarioy a
los distintos criterios temporales de ingresos y gastos en los citados ambitos.

Las diferencias se clasifican en:
- Diferencias permanentes, producidas entre la base imponible de dicho impuesto y el resultado

contable antes de impuestos del ejercicio, que no reviertan en periodos siguientes, excluidas
las pérdidas compensadas.

- Diferencias temporarias son aquéllas derivadas de la diferente valoracion, contable y fiscal,

atribuida a los activos, pasivos y determinados instrumentos de patrimonio propio de la
empresa, en la medida en que tengan incidencia en la carga fiscal futura.
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Tal y como se ha descrito en la nota 1, la Sociedad esta acogida al régimen de SOCIMI regulado por la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario. En este sentido, en cumplimiento de determinados requisitos
establecidos por dicha Ley, la sociedad tributa a un tipo del cero por ciento en el Impuesto sobre
Sociedades. En el articulo 10 de dicha Ley se regula también el régimen fiscal especial de los socios, y
en especial de los dividendos distribuidos con cargo a beneficios o reservas respecto de los que se haya
aplicado el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, asi como de las rentas obtenidas de la
transmision o reembolso de la participacion en el capital de las sociedades que hayan optado por la
aplicacion de dicho régimen.

El Consejo de Administracion de la Sociedad monitoriza el cumplimiento de los requisitos establecidos
en dicha Ley, con el objetivo de mantener dicho régimen fiscal, estimandose que dichos requisitos
seran cumplidos en términos y plazos fijados, y reconociendo el impuesto sobre sociedades del
ejercicio en dicho sentido.

De acuerdo con el principio de prudencia s6lo se reconoceran activos por impuesto diferido en la
medida en que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan
la aplicacion de estos activos. Siempre que se cumpla la condicién anterior, se reconocera un activo
por impuesto diferido en los supuestos siguientes:

a) Por las diferencias temporarias deducibles;
b) Por el derecho a compensar en ejercicios posteriores las pérdidas fiscales;

¢) Por las deducciones y otras ventajas fiscales no utilizadas, que queden pendientes de aplicar
fiscalmente.

Las sociedades dependientes de la Sociedad, de acuerdo a la normativa contable vigente, proceden a
activar las pérdidas fiscales estimando que se van a poder recuperar la totalidad de las contabilizadas
de acuerdo a proyecciones financieras futuras que soportan dicha activacion.

Se reconoce un pasivo por impuesto diferido por todas las diferencias temporarias imponibles, a
menos que éstas hubiesen surgido de:

a) El reconocimiento inicial de un fondo de comercio. Sin embargo, los pasivos por impuesto
diferido relacionados con un fondo de comercio se registraran siempre que no hayan surgido
de su reconocimiento inicial.

b) Elreconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion que no es una combinacion
de negocios y ademas no afectd ni al resultado contable ni ala base imponible del impuesto.

El impuesto corriente es la cantidad que satisface la empresa como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto o impuestos sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras
ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las
pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, daran lugar
a un menor importe del impuesto corriente. No obstante, aquellas deducciones y otras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto que tienen una naturaleza econdmica asimilable a las subvenciones
se registran de acuerdo con lo dispuesto en la norma relativa a subvenciones, donaciones y legados
recibidos.
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Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoraran segin los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segun la normativa vigente, y de acuerdo con la forma en que racionalmente
se prevé recuperar o pagar el activo o el pasivo.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con independencia del momento
en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, la Sociedad unicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de cierre del
ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan tan
pronto son conocidos.

Los ingresos derivados de los contratos con clientes se reconocen en funcion del cumplimiento de las
obligaciones de desempenio ante los clientes. No obstante, la Sociedad tmicamente contabiliza los
beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas
previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida
recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por volumen u otro tipo
de descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos, se registran como una
minoracion de los mismos.

La Sociedad obtiene sus ingresos principalmente por los intereses de los préstamos concedidos a sus
sociedades dependientes y los dividendos recibidos de las mismas. Los préstamos que mantiene la
Sociedad con sus sociedades dependientes garantizan el desarrollo de las operaciones de financiacion
de los activos de éstas, derivados de los cuales obtiene ingresos derivados de los intereses que éstas
generan. Estos ingresos se presentan como parte del importe neto de la cifra de negocio.

Se reconoce como provisiones los pasivos que cubren obligaciones presentes ala fecha de los balances
surgidas como consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales
de probable materializacion para la Sociedad, cuyo importe y momento de cancelacion son
indeterminados.

No figura en Balance cantidad alguna que haga referencia a dicho concepto.

Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta
condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la
Sociedad.

Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que informa sobre los mismos,
conforme a los requerimientos de la normativa contable.

A la fecha del balance de situacion no existen contingencias significativas como consecuencia de
sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad que no se
encuentren provisionadas.

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de vinculacion entre
las empresas del grupo participantes, se contabilizaran de acuerdo con las normas generales.
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Los elementos objeto de la transaccion se contabilizan en el momento inicial por su valor razonable.

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los administradores de
la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan
derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion que con caracter
general se considera de un ano, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o
realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio. Existen
activos financieros mantenidos para negociar que se mantienen en el activo no corriente, a pesar de
una rentabilidad en el corto plazo. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como no
corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de
liquidacion sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extincion se
producira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

En las operaciones de fusion, escision de negocios y aportaciones no dinerarias entre empresas del
grupo en las que interviene la sociedad dominante del mismo o la dominante de un subgrupo y sus
dependientes, directa o indirectamente, los elementos patrimoniales que se aportan se valoran por el
importe que corresponderia, una vez realizada la operacion, en las cuentas anuales consolidadas del
grupo o del subgrupo de acuerdo con las Normas para la Formulacién de las Cuentas Anuales
Consolidadas establecidas en el RD 1159/2010, de 17 de septiembre de 2010. Sin embargo, en el caso de
que no se formulen cuentas anuales consolidadas, al amparo de cualquiera de las dispensas previstas
en la normativa contable en vigor, se consideran los valores contables existentes antes de realizarse la
operacion en las cuentas anuales individuales de la sociedad aportante.

En el caso de que se pusiera de manifiesto una diferencia entre los valores contables individuales y los
consolidados, dicha diferencia se imputaria contra una partida de reservas en la sociedad beneficiaria.

La fecha de efectos contables para todas las operaciones de fusion y escision entre empresas del grupo
es la de inicio del ejercicio en que se apruebala operacion, siempre que ésta sea posterior al momento
en que las sociedades se hubiesen incorporado al grupo; en caso contrario, la fecha de efectos
contables seria la de incorporacion al grupo. En el caso de las aportaciones no dinerarias de activos y
pasivos que constituyen un negocio se considera, como fecha de efectos contables, la de elevacion a
publico del acuerdo de ampliacion de capital siempre que la fecha de inscripcion en el Registro
Mercantil sea anterior a la fecha en que se formulan las cuentas anuales del ejercicio en que se lleven
a cabo dichas aportaciones.

Asimismo, y de acuerdo con lo establecido en el RD 1159/2010, de 17 de septiembre, en las operaciones
de fusion y escision entre empresas que formasen parte del mismo grupo con anterioridad al inicio
del ejercicio inmediato anterior, no se incluye informacion sobre los efectos contables de la fusion o
escision en la informacion comparativa.
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5. Operaciones societarias
Durante el ejercicio 2024 se llevaron a cabo las siguientes operaciones societarias significativas.

> Con fecha 31 de enero de 2024, la Sociedad adquirio el 100% de las participaciones de la sociedad
domiciliada en Espana Healthcare Activos Management Inversion, S.L.U. por un importe de 528
miles de euros. Se trata de una operacion de adquisicion de activos netos que no constituyé un
negocio.

> Con fecha 31 de enero de 2024 y 5 de septiembre de 2024, se realiz6 una aportacion de fondos ala
sociedad HAIP Montijo Unipessoal LDA por un importe de 450 miles de euros y 249 miles de euros
respectivamente.

> Con fecha 2 de marzo de 2024, la sociedad Healthcare Activos Financing S.L.U. realizé devolucion
de aportaciones por valor de 800 miles de euros.

> Con fecha 26 de enero de 2024, 7 de febrero de 2024, 15 de abril de 2024, 30 de abril de 2024, 31 de
mayo de 2024, 28 de junio de 2024, 24 de julio de 2024, 30 de agosto de 2024, 30 de septiembre de
2024, 28 de octubre de 2024, 29 de octubre de 2024 23 de diciembre de 2024 y 30 de diciembre de
2024, la Sociedad Healthcare Activos Inmobiliarios 21 S.L.U. realizé devoluciones de aportaciones
por valor de 200 miles de euros, 1.600 miles de euros, 1.000 miles de euros, 125 miles de euros, 370
miles de euros, 235 miles de euros, 340 miles de euros, 200 miles de euros, 800 miles de euros, 300
miles euros, 400 miles de euros, 745 miles euros y 745 miles de euros respectivamente.

> Con fecha 12 de julio de 2024 y 11 de octubre de 2024 se realizaron aportaciones de fondos a la
sociedad Healthcare Activos Inmobiliarios 21 S.L.U. por importe de 1.062 miles de euros y 1.000
miles de euros respectivamente.

> Con fecha 29 de enero de 2024 se realizaron aportaciones de fondos a la sociedad Healthcare
Activos Inmobiliarios 32 S.L.U. por importe de 2.684 miles de euros.

> Con fecha 29 de enero de 2024 se realizaron aportaciones de fondos a la sociedad Healthcare
Activos Inmobiliarios 33 S.L.U. por importe de 1.338 miles de euros.

> Con fecha 29 de enero de 2024 se realizaron aportaciones de fondos a la sociedad Healthcare
Activos Inmobiliarios 33 S.L.U. por importe de 1.725 miles de euros.

> Con fecha 15 de mayo de 2024 se realizaron devoluciones de aportacion de fondos propios a la
sociedad Sequencia Alternativa S.A. por importe de 250 miles de euros.

> Con fecha 23 de septiembre de 2024 se realizaron aportaciones de fondos a la sociedad Healthcare
Activos Inmobiliarios 35 S.L.U. por importe de 1,5 miles de euros.

> Con fecha 23 de septiembre de 2024 se realizaron aportaciones de fondos a la sociedad Healthcare
Activos Inmobiliarios 36 S.L.U. por importe de 1,5 miles de euros.

> Con fecha 23 de septiembre de 2024 se realizaron aportaciones de fondos a la sociedad Healthcare
Activos Inmobiliarios 37 S.L.U. por importe de 1,5 miles de euros.
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> Con fecha 23 de septiembre de 2024 se realizaron aportaciones de fondos a la sociedad Healthcare
Activos Inmobiliarios 38 S.L.U. por importe de 1,5 miles de euros.

> Con fecha 24 de otubre de 2024 se realizaron devolucion de fondos por parte de la sociedad
Healthcare Activos Financing de socios por importe de 2.520 miles de euros.

Durante el ejercicio 2023 se llevaron a cabo las siguientes transacciones, operaciones societarias
significativas.

> Con fecha 15 de marzo de 2023, la sociedad adquirid el 100% de la participacion HAIP Montijo
Unipessoal LDA por un importe de 760.790 euros.

> Con fecha 24 de febrero de 2023, 28 de febrero de 2023 y 16 de octubre de 2023, la sociedad
Healthcare Activos Financing S.L.U. realizo devolucion de aportaciones por valor de 6.000.000
euros, 1.745.000 euros y 28.413.839 euros respectivamente.

> Con fecha 13 de enero de 2023 se constituyo la sociedad Healthcare Activos Inmobiliarios 35 S.L.
teniendo el 100% de las participaciones por valor de 3.000 euros.

> Con fecha 13 de enero de 2023 se constituyo6 la sociedad Healthcare Activos Inmobiliarios 36 S.L.
teniendo el 100% de las participaciones por valor de 3.000 euros.

> Con fecha 2 de agosto de 2023 se constituyo la sociedad Healthcare Activos Inmobiliarios 37 S.L.
teniendo el 100% de las participaciones por valor de 3.000 euros.

> Con fecha 2 de agosto de 2023 se constituyo la sociedad Healthcare Activos Inmobiliarios 38 S.L.
teniendo el 100% de las participaciones por valor de 3.000 euros.

> Con fecha 27 de julio de 2023 la Sociedad adquirio el 100% de las participaciones de Healthcare
Activos Inmobiliarios 28 S.L. ala Sociedad Healthcare Activos Inmobiliarias S.A. por 1.193 miles de
euros. Con fecha 27 de septiembre se realizaron aportaciones de fondos a la sociedad Healthcare
Activos Inmobiliarios 28 S.L. por valor de 1.979 miles de euros.

> Con fecha 16 de octubre de 2023 se realizé una aportacion de fondos a la sociedad Healthcare
Activos Inmobiliarios 29 S.L. por valor de 19.083.541 euros.

> Con fecha 23 de marzo de 2023y 16 de octubre de 2023 se realizaron aportaciones de fondos a la
sociedad Healthcare Activos Inmobiliarios 31 S.L.U. por valor de 9.000 euros y 7.408.223 euros
respectivamente.

> Con fecha 14 de junio de 2023, 3 de noviembre de 2023 y 15 de diciembre de 2023 la sociedad
Healthcare Activos 21 S.L.U. realizé devolucion de aportaciones por valor de 256.850 euros, 750.000
euros y 650.000 euros respectivamente.

> Con fecha 27 de septiembre de 2023 se realizé una aportacion de fondos a la sociedad Healthcare
Activos Inmobiliarios 21 S.L.U. por valor de 10.265.201 euros.
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> Con fecha 6 de septiembre de 2023 se constitucion la sociedad HAI Belgium 2 NV teniendo el 100%
de las participaciones por valor de 61.500 euros.

> Con fecha 26 de diciembre de 2023 se realizé una aportacion de fondos a la sociedad HAI Belgium
2 NV por importe de 10.880.507 euros.

6. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

El valor de las inversiones en empresas del grupo y asociadas alargo plazo al 31 de diciembre de 2024
y 2023, asi como el movimiento habido en el ejercicio 2024 se muestran a continuacion:

31de diciembre Adquisicion / Aportacion 31 de diciembre

de 2023  Constitucion de Fondos Otros de 2024

Healthcare Activos Financing, S.L.U. 168.160 - (3.320) - 164.840
Healthcare Activos Inmobiliarios 14, S.L.U. 8.310 _ _ _ 8.310
Healthcare Activos Inmobiliarios 15, S.L.U. 2.475 _ _ _ 2.475
Healthcare Activos Inmobiliarios 20, S.L.U. 8.200 - - 8.200
Healthcare Activos Inmobiliarios 21, S.L.U. 16.037 - (4.998) - 11.039
Healthcare Activos Inmobiliarios 22, S.L.U. 2.486 - - - 2.486
Healthcare Activos Inmobiliarios 23, S.L.U. 6.714 - - - 6.714
Healthcare Activos Inmobiliarios 24, S.L.U. 7.039 _ _ _ 7.039
Healthcare Activos Inmobiliarios 25, S.L.U. 6.371 _ _ - 6.371
Healthcare Activos Inmobiliarios 28, S.L.U. 3.171 _ _ _ 3171
Healthcare Activos Inmobiliarios 29, S.L.U. 19.117 _ - - 19.117
Healthcare Activos Inmobiliarios 30, S.L.U. 3.759 _ _ _ 3.759
Healthcare Activos Inmobiliarios 31, S.L.U. 7.420 - - - 7.420
Healthcare Activos Inmobiliarios 32, S.L.U. 3 - 2.684 - 2.687
Healthcare Activos Inmobiliarios 33, S.L.U. 3 - 1.338 - 1.341
Healthcare Activos Inmobiliarios 34, S.L.U. 3 - 1.725 - 1.728
Healthcare Activos Inmobiliarios 35, S.L.U. 3 _ 2 _ 5
Healthcare Activos Inmobiliarios 36, S.L.U. 3 _ 2 _ 5
Healthcare Activos Inmobiliarios 37, S.L.U. 3 _ 5 _ 5
Healthcare Activos Inmobiliarios 38, S.L.U. 3 _ 5 _ 5
Healthcare Activos Management Inversion S.1.U. 528 - - 528
HAIP Montijo Unipessoal LDA 761 _ 699 - 1.460
Provitae Centros Asistenciales, S.L. 2.031 _ - 2.031
Sequéncialternativa, S.A. 7.388 _ 250 _ 7.638
HAI Belgium BV 59.202 - - - 59.202
HAI Belgium 2 BV 10.942 - - - 10.942

Total 339.603 528 (1.615) - 338.518
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Durante el ejercicio 2024, consecuencia de las operaciones descritas en la nota 5, la Sociedad ha llevado
a cabo adquisiciones de activos mediante la adquisicion de las participaciones desglosadas en el
cuadro anterior.

31 de diciembre Adquisicion Aportacion de Devolucion 31 de diciembre

de 2022  Constitucion Fondos de Fondos Otros de 2023

Healthcare Activos Financing, S.L.U. 204.319 _ - (36.159) - 168.160
Healthcare Activos Inmobiliarios 14, S.L.U. 9.103 - - (793) - 8.310
Healthcare Activos Inmobiliarios 15, S.L.U. 2.820 - - (345) - 2.475
Healthcare Activos Inmobiliarios 20, S.L.U. 8.200 - - - - 8.200
Healthcare Activos Inmobiliarios 21, S.L.U. 7.429 - 8.608 - - 16.037
Healthcare Activos Inmobiliarios 22, S.L.U. 2.486 - - - - 2.486
Healthcare Activos Inmobiliarios 23, S.L.U. 6.714 - - - - 6.714
Healthcare Activos Inmobiliarios 24, S.L.U. 7.039 - - - - 7.039
Healthcare Activos Inmobiliarios 25, S.L.U. 6.371 - - - - 6.371
Healthcare Activos Inmobiliarios 28, S.L.U. - 1.193 1.979 - - 3.171
Healthcare Activos Inmobiliarios 29, S.L.U. 33 - 19.084 - - 19.117
Healthcare Activos Inmobiliarios 30, S.L.U. 3.759 - - - - 3.759
Healthcare Activos Inmobiliarios 31, S.L.U. 3 - 7.417 - - 7.420
Healthcare Activos Inmobiliarios 32, S.L.U. 3 - - - - 3
Healthcare Activos Inmobiliarios 33, S.L.U. 3 - - - - 3
Healthcare Activos Inmobiliarios 34, S.L.U. 3 - - - - 3
Healthcare Activos Inmobiliarios 35, S.L.U. - 3 - - - 3
Healthcare Activos Inmobiliarios 36, S.L.U. 3 - - - 3
Healthcare Activos Inmobiliarios 37, S.L.U. - 3 - - - 3
Healthcare Activos Inmobiliarios 38, S.L.U. - 3 - - - 3
HAIP Montijo - 761 - - - 761
Provitae Centros Asistenciales, S.L. 2.031 - - - - 2.031
Sequéncialternativa, S.A. 6.638 - 750 - - 7.388
HAI Belgium BV 3 - - - 59.199 59.202
Senre, B.V. 10.553 - 40 - (10.593) -
De Wilde, B.V. 6.605 - - - (6.605) -
Ladolcevita B.V. 21.287 - 23 - (21.310) -
RV Invest, N.V. 20.609 - 82 - (20.601) -
HAI Belgium 2 BV - 62 10.881 - - 10.942
Total 326.011 2.027 48.862 (37.297) - 339.605

Durante el ejercicio 2023, consecuencia de las operaciones descritas en la nota 5, la Sociedad llevé a
cabo adquisiciones de activos mediante la adquisicion de las participaciones desglosadas en el cuadro
anterior.

La informacion relativa a las participaciones en empresas del grupo del ejercicio 2024 y 2023 se
muestra en el Anexo 1.
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w



Docusign Envelope ID: 0C2703A1-E31D-4546-A8AC-C7E8DE98C2D6

Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

7. Inmovilizado intangible

El detalle del inmovilizado intangible de los ejercicios 2024 y 2023 es el siguiente:

Aplicaciones

.o S . Total
informaticas

Saldo a 31 de diciembre de 2022 9 9
Altas - -
Bajas - -
Traspasos - -
Saldo a 31 de diciembre de 2023 9 9
Altas - _
Bajas - -
Traspasos - -

Saldo a 31 de diciembre de 2024 9 9

Amortizacion

Saldo a1 de enero de 2024 (4) (4)
Dotaciones (3) (3)
Bajas - -
Traspasos - -

Saldo a 31 de diciembre de 2024 7) 7)
Valor neto al 31 de diciembre de 2024 2 2

El inmovilizado intangible corresponde con el desarrollo y puesta en marcha de la web del Grupo.
8. Activos financieros y otras cuentas a cobrar
El detalle de los activos financieros por clases y categorias es el que se detalla a continuacion:

Corto Plazo

Miles de euros 31.12.2024 31.12.2023
Clientes, empresas del grupo y asociadas 96 71
Inversiones empresas grupo y asociadas a corto

plazo 5.319 3.203
Periodificaciones 29 14
Total 5.444 3.348

Largo Plazo

Miles de euros 31.12.2024 31.12.2023
Créditos a empresas 93.427 70.373
Total 03.427 70.373

Inversiones empresas y grupo y asociadas a corto plazo corresponde con saldos a cobrar con
sociedades filiales.

Los créditos a empresas corresponden con préstamos o lineas de crédito concedidos por la Sociedad
a sus filiales (Anexo II).
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A continuacion, se detallan los activos del ejercicio 2024 que tienen un vencimiento determinado o
determinable, y de los cuales se debe informar sobre los importes que vencen en cada uno de los cinco

anos siguientes al cierre del ejercicio y del resto hasta su tltimo vencimiento.

Miles de euros 2025 2026 2027 2028 2029 Resto Total
Clientes, empresas del grupo y asociadas 96 - - - - - 96
Inversiones empresas grupo y asociadas a corto
plazo 5.319 - 93427 - - - 98746
Inversiones empresas grupo y asociadas a largo
plazo - - - - - - -
Periodificaciones 20 - - - - - 29
Total 5.444 - 03.427 - - - 98.871
A continuacion, se detallan los activos del ejercicio 2023 que tienen un vencimiento determinado o
determinable, y de los cuales se debe informar sobre los importes que vencen en cada uno de los cinco
anos siguientes al cierre del ejercicio y del resto hasta su ultimo vencimiento.
Miles de euros 2024 2025 2026 2027 2028 Resto Total
Clientes, empresas del grupo y asociadas 71 - - - - - !
Inversiones empresas grupo y asociadas a corto plazo 3.263 - - - - - 3.2603
Inversiones empresas grupo y asociadas a largo plazo - - - 70373 - - 70373
Periodificaciones 14 - - - - - 14
Total 3.348 - - 70373 - - 73.721

9. Pasivos financierosy otras cuentas a pagar

El detalle de los pasivos financieros por clases y categorias, siendo la totalidad pasivos financieros a

valor razonable con cambios en resultados, es el que se detalla a continuacion:

Largo plazo

Miles de euros 31.12.2024 31.12.2023

Deudas con entidades de crédito 39.815 33.435
Deudas empresas grupo y asociadas a largo plazo 17.038 10.792
Total 56.852 44.227

Corto plazo

Miles de euros 31.12.2024  31.12.2023
Deudas con entidades de crédito 554 132
Acreedores varios 832 886
Deudas empresas grupo y asociadas a largo

plazo - 441
Total 1.386 1.459
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El detalle de las deudas con entidades de crédito de la Sociedad es el siguiente:

Con fecha 31 de marzo de 2022 la Sociedad Healthcare Activos Europe, S.A. formalizé una linea de
crédito revolving por importe de 40 millones de euros destinada a financiar los desarrollos del Grupo,
con las entidades financieras Crédit Agricole Corporate and Investment Bank, Sucursal en Espana y
BNP Paribas, S.A., Sucursal en Espafia (participando al 50% cada una de ellas). En fecha 8 de abril de
2022, esta financiacion fue cedida a la Sociedad a través del contrato de compraventa de
participaciones sociales y cesion de derechos. Al 31 de diciembre de 2024 se encuentra dispuesta en 40
millones de euros (33,7 millones de euros al 31 de diciembre de 2023). El vencimiento esta fijado para
marzo del afio 2027, siendo éste el unico pago que se estima se producira en la fecha de vencimiento
indicada.

Los gastos de formalizacion del préstamo ascendieron a 400 miles de euros y se presentan minorando
el saldo del epigrafe “Deudas con entidades de crédito”. Al 31 de diciembre de 2024 ascienden a 185
miles de euros (265 miles de euros al 31 de diciembre de 2023). El gasto financiero relativo a la
imputacion de dichos gastos de formalizacion devengado durante los ejercicios 2024 y 2023 asciende
a 8o miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2023 dicha linea de crédito se encontraba dispuesta en 33.700 miles de euros. El
vencimiento estaba fijado para marzo del ano 2027.

Los gastos de formalizacion del préstamo ascendieron a 404 miles de euros y se presentan minorando
el saldo del epigrafe “Deudas con entidades de crédito”. El gasto financiero relativo ala imputacion de
dichos gastos de formalizacion devengado durante el ejercicio 2023 ascendieron a 8o miles de euros.

El préstamo devenga un tipo de interés referenciado al Euribor mas un margen de mercado. Los
intereses y comisiones relativas a dicho préstamo devengados durante el ejercicio 2024 ascienden a
2.380 miles de euros (2.005 miles de euros en el ejercicio 2023), de los cuales, al 31 de diciembre de 2024
se han devengado y no pagado 93 miles de euros (102 miles de euros en el ejercicio 2022).

El contrato de préstamo establece diversos acuerdos y pactos entre los que destaca el cumplimiento
de determinadas ratios financieras que el Consejo de Administracion estima se cumplen sin
incidencias al cierre del ejercicio 2024 y se esperan sean cumplidos sin incidencias en 2025.

El contrato de préstamo establece diversos acuerdos y pactos entre los que destaca el cumplimiento
de determinadas ratios financieras que el Consejo de Administracion estima se cumplen sin
incidencias al cierre de los ejercicios 2024 y 2025.

En fecha 21 de abril de 2024 la Sociedad renovo una ampliacion de pdliza de crédito con la entidad
Caixabank hasta los 15.000 miles de euros (15.000 miles de euros renovado el 19 de abril de 2023), a un
interés de mercado. El vencimiento de la poliza esta fijado para el 30 de abril de 2025. Al cierre del
ejercicio 2024, no hay saldo dispuesto, por lo que la totalidad de dicha linea de crédito se encuentra
disponible.
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Los intereses devengados relativos a dicha poliza de crédito durante el ejercicio 2024 ascienden a 225
miles de euros (123 miles de euros en 2023); de los cuales al 31 de diciembre de 2024 se han devengado
y no pagado 60 miles de euros (28 miles de euros en 2023).

En fecha 25 de abril de 2024 la Sociedad renové una péliza de crédito que habia sido formalizada en
fecha 25 de abril de 2022 con la entidad Bankinter por importe de 5.000 miles de euros, con caracter
indefinido, a un interés de mercado. Al cierre del ejercicio 2024, no hay saldo disponible, por lo que la
totalidad de dicha linea de crédito se encuentra disponible. Los intereses devengados relativos a dicha
poliza de crédito durante el ejercicio 2024 ascienden a 68 miles de euros (93 miles de euros en 2023);
de los cuales a 31 de diciembre de 2024 se han devengado y no pagado 24 miles de euros (1 miles de
euros en 2023).

En fecha 12 de julio de 2024 la Sociedad renovd una poliza de crédito con la entidad Banco de Sabadell,
con vencimiento el 12 de julio de 2025, por importe de 5.000 miles de euros, a un interés de mercado.
Al cierre del ejercicio 2024, el saldo disponible asciende a 4.049 miles de euros. Los intereses
devengados relativos a la poliza de crédito durante el ejercicio 2024 ascienden a 156 miles de euros (24
miles de euros en 2023); de los cuales a 31 de diciembre de 2024 se han devengado y no pagado o miles
de euros (o miles de euros en 2023).

9.2 CLASIFICACION POR VENCIMIENTOS DE PASIVOS FINANCIEROS

A continuacion, se detallan los pasivos financieros del ejercicio 2024 que tienen un vencimiento
determinado o determinable, y de los cuales se debe informar sobre los importes que vencen en cada
uno de los cinco anos siguientes al cierre del ejercicio y del resto hasta su tltimo vencimiento.

Miles de euros 2025 2026 2027 2028 2029 Resto Total
Deudas con entidades de crédito 554 (165) 39.980 - - - 40.369
Acreedores varios 832 - - - - - 832
Deudas empresas grupo - - 17.038 - - - 17.038
Total 1.386 (165) 57.018 - - - 58.238

A continuacion, se detallan los pasivos financieros del ejercicio 2023 que tienen un vencimiento
determinado o determinable, y de los cuales se debe informar sobre los importes que vencen en cada
uno de los cinco anos siguientes al cierre del ejercicio y del resto hasta su ultimo vencimiento.

Miles de euros 2024 2025 2026 2027 2028 Reslo Total
Deudas con

entidades de

crédito 132 (80) (80) 33.505 - - 33.567
Acreedores varios 886 - - - - - 886
Deudas empresas

grupo 441 - - 10.792 - - 11.233
Total 1.459 (80) (80) 44.387 - - 45.686

10. Patrimonio neto y fondos propios
10.1 CAPITAL SOCIAL Y PRIMA DE EMISION

Al 31 de diciembre de 2024 el capital social de la Sociedad asciende a 174.194 miles de euros (174.194
miles de euros al 31 de diciembre de 2023) y esta representado por 174.193.682 acciones ordinarias
(174.193.682 acciones ordinarias al 31 de diciembre de 2023), de 1 euro de valor nominal cada una de
ellas, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas.
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Al 31 de diciembre de 2024 la prima de emision de la Sociedad asciende a 85.593 miles de euros (85.593

miles de euros al 31 de diciembre de 2023).

Durante el ejercicio 2024 no se han llevado a cabo variaciones en prima de emision.

Durante el ejercicio 2023 se han llevado a cabo las siguientes variaciones en prima de emision:

> En fecha 22 de junio de 2023, la Junta General de Accionistas acordd compensar la totalidad de las
pérdidas de la Sociedad de ejercicios anteriores, por importe de 5.726 miles de euros a la prima de
emision

> En el ejercicio 2023 no se produjeron ampliaciones ni reducciones de capital, ni otras operaciones

con accionistas distintas a la distribucion de dividendos

Al 31 de diciembre de 2024 los accionistas titulares de participaciones significativas en el capital social
de la Sociedad son los siguientes:

% de

participacion

One Hundred and Twenty Investment Company 49,358%
REI Spain B.V. 37,855%
Durham County Council Pension Fund 2,374%
CBRE European Venture Fund 4,748%
TFL Trustee Company Limited 4,381%
Healthcare Activos Management Patrimonio, S.L. 0,627%
Resto de inversores 0,657%

10.2 OTRAS APORTACIONES DE SOCIOS
Al 31 de diciembre de 2024 la Sociedad mantiene 116.848 miles euros (106.694 miles de euros al 31 de

diciembre de 2023) bajo el epigrafe “Otras aportaciones de Socios”.

En fecha 18 de noviembre de 2024, 1o Socios de la Sociedad han realizado aportaciones por importe de
17.609 miles de euros (39.201 miles de euros durante el ejercicio 2023) bajo el epigrafe “Otras
aportaciones de Socios”.

10.3 OTRAS RESERVAS

El detalle de las reservas al 31 de diciembre de 2024 y 2023 es el siguiente:

31 de 31 de

diciembre de diciembre de

Miles de euros 2024 2023
Reserva legal 1.358 802
Reserva de capital amortizado (641) (641)

Total 717 161

10.3.1 Reserva legal

La reserva legal se dotara de conformidad con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio
del ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.
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La reserva legal no puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no
existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la Sociedad no tiene dotada esta reserva con el limite minimo que
establece el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado
por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del 20 por
ciento del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva
de caracter indisponible distinta de la anterior.

En fecha 22 de junio de 2023, la Junta General de Accionistas acordé compensar la totalidad de las
pérdidas de la Sociedad de ejercicios anteriores, por importe de 5.726 miles de euros, a la prima de
emision

Durante el ejercicio 2024 la Sociedad dominante ha llevado a cabo las siguientes distribuciones de

dividendos:

> En fecha 30 de enero de 2024 se llevd a cabo la distribucion de un dividendo extraordinario a favor
de los accionistas de la Sociedad mediante devolucion de otras aportaciones de socios por importe

de 3.217 miles de euros y mediante distribucion del resultado a cuenta del ejercicio 2023 por
importe de 1.060 miles de euros. Dichos dividendos fueron desembolsados el 07 de febrero de 2024.

A continuacion se incluye Estado de Liquidez:

Anexo ITT
Estado Contable

Limite de distribucién de dividendos a cuenta

Resultado contable estimado en la fecha de distribucion (1) 5.870.618
Pérdidas de ejercicios anteriores (2) 0
Estimacion de los impuestos a pagar sobre el resultado (3) 0
Importe para reservas legales o estatutarias (4) 510.547
Limite de distribucién de dividendos a cuenta (1+2-3-4) 4.597.619
Dividendo a cuenta ya distribuido (5) 0
Limite de distribucion de dividendos a cuenta (1-2-3-4-5) 4.597.619

Cuadro de liquidez disponible

Disponible el 11 de octubre de 2023 (Tesoreria) 3.556.742
Pago previsto por todos los conceptos 42.800.000
Cuentas por cobrar por todos los conceptos 70.400.000
Pago de dividendos con cargo a reservas 0
Pago previsto para dividendos a cuenta 3.935.791

SALDO FINAL DISPONIBLE 27.220.951
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> En fecha 25 de abril de 2024 se llevd a cabo la distribucion de un dividendo extraordinario a favor
de los accionistas de la Sociedad mediante devolucion de otras aportaciones de socios por importe
de 4.328 miles de euros. Dichos dividendos fueron desembolsados el 03 de mayo de 2024.

> En fecha o2 de julio de 2024 se llevo a cabo la distribucion de un dividendo extraordinario a favor
de los accionistas de la Sociedad mediante distribucion del resultado a cuenta del ejercicio 2024
por importe de 4.328 miles de euros. Dichos dividendos fueron desembolsados el 09 de julio de

2024.

A continuacion se incluye Estado de Liquidez:

Anexo IIT

Estado de liquidez

Limite de distribucion de dividendos a cuenta
Limute de distribucion de dividendos a cuenta

Resultado contable estimado a fecha de distribucion (1)
Resultado contable estimado a fecha de distribucion (1)
Pérdidas de ejercicios anferiores

Pérdidas de afios antertores (2)

Estimaci6n del Impuesto a pagar sobre dicho resultado (3)
Estimac16n del impuesto a pagar por dicho resultado (3)
Dotacion a reservas legales o estafutarias (4)

Limite de distribucion de dividendos a cuenta (1+2-3-4)
Limite de distribucion de dividendos a cuenta (1+2-3-4)
Dividendo a cuenta ya distribuido (5)

Dividendo a cuenta ya distribwdo (5)

Linute de distribucion de dividendos a cuenta (1-2-3-4-5)

Cuadro de liquudez disponible Cuadro
de liquidez disponible

Disponible a 2 de julio de 2024 (Tesoreria)
Disponible a partir del 2 de julio de 2024
(Tesoreria)

Pagos previstos a ¢/p por todos los conceptos
Pagos previstos a corto plazo por todos los
conceptos

Cobros previstos a o/p por todos los conceptos
Cobros previstos a corto plazo por todos los
coneceptos

Pagos previstos por dividendo a cuenta Pagos
previstos por dividendos a cuenta

SATLDO DISPONIBLE FINAL
FINAL AVAILABLE BALANCE

7.306.545,52

0
0

730.654,55

6.575.890,97

0

6.575.890,97

16.427.573,67

13.008.774,55

15.093.770,56

4.327.802,00

14.184,767,68

> En fecha 29 de octubre de 2024 se llevo a cabo la distribucion de un dividendo extraordinario a
favor de los accionistas de la Sociedad mediante distribucion del resultado a cuenta del ejercicio
2024 por importe de 4.328 miles de euros. Dichos dividendos fueron desembolsados el 06 de

noviembre de 2024.
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A continuacion se incluye Estado de Liquidez:

Anexo ITI

Estado de liquidez

Limite de distribucion de dividendos a cuenta

Resultado contable estimado a fecha de distribucioén (1) 7.306.545,52
Pérdidas de ejercicios anteriores (2) 0
Estimacion del Impuesto a pagar sobre dicho resultado (3) 0
Dotacion a reservas legales o estatutarias (4) 730.654.55
Limite de distribucion de dividendos a cuenta (1+2-3-4) 6.575.890,97
Dividendo a cuenta ya distribuido (5) 0
Limite de distribucién de dividendos a cuenta (1-2-3-4-5) 6.575.890.97

Cuadro de liquidez disponible

Disponible a 2 de julio de 2024 (Tesoreria) 16.427.573.67
Pagos previstos a c/p por todos los conceptos 13.008.774,55
Cobros previstos a ¢/p por tados los conceptos 15.093.770,56
Pagos previstos por dividendo a cuenta 4.327.802,00
SALDO DISPONIBLE FINAL 14.184,767.68

Durante el ejercicio 2023 la Sociedad ha llevado a cabo las siguientes distribuciones de dividendos:

> En fecha 7 de febrero de 2023 se llevo a cabo la distribucion de un dividendo extraordinario a favor
de los accionistas de la Sociedad mediante devolucion de otras aportaciones de socios por importe
de 3.175 miles de euros. Dichos dividendos fueron desembolsados el 13 de febrero de 2023.

> En fecha 29 de marzo de 2023 se llevo a cabo la distribucion de un dividendo extraordinario a favor
de los accionistas de la Sociedad mediante devolucion de otras aportaciones de socios por importe
de 3.936 miles de euros. Dichos dividendos fueron desembolsados el 11 de abril de 2023.

> En fecha 22 de junio de 2023 se llevo a cabo la distribucion de un dividendo extraordinario a favor
de los accionistas de la Sociedad mediante devolucion de otras aportaciones de socios por importe
de 3.936 miles de euros. Dichos dividendos fueron desembolsados el 3 de julio de 2023.

> En fecha 26 de octubre de 2023 se llevo la distribucion de un dividendo extraordinario a favor de
los accionistas de la Sociedad mediante distribucion del resultado a cuenta del ejercicio 2023 por
importe de 3.935 miles de euros. Dichos dividendos fueron desembolsados el 3 de noviembre 2023.
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11. Administraciones Publicasy situacion fiscal

11.1 SALDOS MANTENIDOS CON LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la siguiente:

31.12.2024 31.12.2023
Miles de euros Deudor Acreedor Deudor Acreedor
Hacienda Publica, deudora por IVA 14 - 253 -
Hacienda Publica, deudora por retenciones y pagos a

934 - 407 -

cuenta
Hacienda Publica, acreedora por retenciones practicadas - 1.104 - 102
Total 048 1.104 660 102

En fecha 17 de diciembre de 2019 el Consejo de Administracion de la Sociedad acordo el acogimiento
desde 1 de enero de 2020 del grupo de entidades cuya dominante es la Sociedad, optando por la
aplicacion del Régimen Especial del Impuesto sobre el Valor Anadido del Grupo de Entidades, previsto
en el Capitulo IX del Titulo IX de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre. Al 31 de diciembre de 2022y al 31
de diciembre de 2021 a dicho grupo pertenecian las filiales Healthcare Activos Financing, S.L.U.,
Healtcare Activos Inmobiliarios 13, S.L.U. y Healthcare Activos Yield Growth, S.L.U. (éstas dos ultimas,
absorbidas en 2022 por la Sociedad Healthcare Activos Financing, S.1..U.).

En fecha 30 de noviembre de 2022, la Sociedad acordd la inclusion al grupo de las sociedades
dependientes Healthcare Activos Inmobiliarios 14, S.L.U., Healthcare Activos Inmobiliarios 15, S.L.U.,
Healthcare Activos Inmobiliarios 20, S.L.U., Healthcare Activos Inmobiliarios 21, S.L.U., Healthcare
Activos Inmobiliarios 22, S.L.U., Healthcare Activos Inmobiliarios 23, S.L.U., Healthcare Activos
Inmobiliarios 24, S.L.U., Healthcare Activos Inmobiliarios 25, S.L.U., Healthcare Activos Inmobiliarios
20, S.L.U., Healthcare Activos Inmobiliarios 30, S.L.U., Healthcare Activos Inmobiliarios 31, S.L.U.,
Healthcare Activos Inmobiliarios 32, S.L.U., Healthcare Activos Inmobiliarios 33, S.L.U. y Healthcare
Activos Inmobiliarios 34, S.L.U.; vy que sera de aplicacion para los ejercicios iniciados a partir de 1 de
enero de 2023.

En fecha 1 de marzo de 2023, la Sociedad dominante acordé la inclusion al grupo de las sociedades
Healthcare Activos Inmobiliarios 35, S.L.U., y Healthcare Activos Inmobiliarios 36, S.L.U.
Durante el ejercicio 2024 no se han anadido sociedades adicionales a dicho Grupo de IVA.

11.2 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS

Tal y como se menciona en la nota 1, con fecha 13 de septiembre de 2019, la Sociedad comunicé a la
Agencia Estatal de la Administracion Tributaria la aplicacion del régimen fiscal especial de las
SOCIMI’s. La aplicacion de dicho régimen tiene efectos para todo el periodo impositivo de 2024 y 2023.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la Sociedad no mantiene registrado importe alguno por ningan tipo
de activos y pasivos diferidos (incluidas las bases imponibles negativas) ni deducciones relacionadas
con el impuesto de sociedades.
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11.3 EJERCICIOS PENDIENTES DE COMPROBACION POR LAS AUTORIDADES FISCALES

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no han sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haber transcurrido el
plazo de prescripcion.

En general, para los principales impuestos aplicables, la Sociedad tiene pendiente de inspeccion por
parte de las autoridades fiscales todos los ejercicios desde su constitucion. Debido a las diferentes
interpretaciones de la normativa fiscal aplicable, podrian existir pasivos de caracter contingente, que
no son susceptibles de cuantificacion objetiva. No obstante, la Direccion considera que la
materializacion de éstos seria poco probable y en cualquier caso defendible, y que no alcanzarian
importes de caracter significativo en relacion con las cuentas anuales y no se ha considerado
necesario dotar ninguna provision extra por este concepto.

12. Ingresos y gastos
12.1 IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS Y OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION
El epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios” corresponde a los dividendos recibidos por la

Sociedad de sus sociedades dependientes, asi como a los intereses relacionados con préstamos que
mantiene con las mismas (véase nota 14).

El epigrafe “Otros ingresos de explotacion” corresponde al contrato de gestion existente entre la
Sociedad y sus sociedades dependientes, asi como a gastos registrados en el epigrafe “Otros gastos de
explotacion” y que la Sociedad ha refacturado a sus sociedades dependientes (véase nota 14).

12.2 OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

El detalle en este epigrafe es el siguiente:

Miles de euros 2024 2023
Servicios de profesionales independientes 353 1.130
Primas de seguros 72 198
Servicios bancarios 4 5
Otros gastos 238 1
Otros tributos - 1
Total 667 1.335

El epigrafe de “Servicios profesionales independientes” incluye los honorarios de gestion facturados
por la sociedad gestora del Grupo por importe de 61 miles de euros ademas del abono de los gastos de
personal asumidos por la sociedad gestora por importe de 61 miles de euros en virtud del contrato de
management fee formalizado entre la sociedad gestora y la Sociedad.

Durante el ejercicio 2024, el coste de seguros ha ascendido a 344 miles de euros (198 miles de euros
durante el ejercicio 2023), de los cuales, 272 miles de euros (106 miles de euros durante el ejercicio
2023) han sido refacturados por la Sociedad a algunas de sus sociedades dependientes (Ver nota 14).

13. Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores durante el ejercicio.
Disposicion adicional tercera. Deber de informacion de la Ley 15/2010, de 5 de
julio
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A continuacion, se detalla la informacion requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la
informacion a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de
pago a proveedores en operaciones comerciales.

Dias 2024 2023
Periodo medio de pago a proveedores 13 7
Ratio de operaciones pagadas 13 7
Ratio de operaciones pendientes de pago 0 1
Miles de euros 2024 2023
Total pagos realizados 554 2.251
Total pagos pendientes 0 2

Se han pagado facturas por un importe total de 717 miles de euros (que representan un 100% del total
de pagos a proveedores) en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de morosidad.

Miles de euros 2024 2023
Volumen monetario pagado 554 1.306
% sobre el total de pagos a proveedores 89% 99,00%
Numero de facturas pagadas 51 223
% sobre el nimero de facturas pagadas a proveedores 87,0% 99%

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se han
tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones
de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucion,
a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las
partidas “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” del pasivo corriente del balance de
situacion adjunto.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de
los bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad segun Ley 11/2013 de 26 de julio es de 30 dias a
partir de la publicacion de la mencionada Ley vy hasta la actualidad (a menos que se cumplan las
condiciones establecidas en la misma, que permitirian elevar dicho plazo méximo de pago hasta los
60 dias).

14. Operaciones y saldos con partes vinculadas
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El detalle de las transacciones habidas durante el ejercicio 2024 y 2023 se muestra en el Anexo II.

Los costes refacturados a las sociedades dependientes corresponden, principalmente, a los seguros
de danos y responsabilidad civil de los inmuebles los cuales son propietarias las sociedades
dependientes de la Sociedad.

La Sociedad posee el 100% de las participaciones de las empresas del grupo con la que ha realizado
transacciones durante los ejercicios 2024 v 2023, a excepcion de Provitae Centros Asistenciales, S.L.,
del que posee el 50% de las participaciones al cierre de los ejercicios 2024 y 2023.

Durante el ejercicio 2024, la Sociedad ha recibido dividendos procedentes de los resultados de las
siguientes sociedades dependientes:

Sociedad l’ccha. , Tipo Miles de
aprobacion euros

Healthcare Activos Financing, S.L.U. 17/06/2024 Dividendo ordinario 2024 2.145
Healthcare Activos Inmobiliarios 20, S.L.U. 17/06/2024 Dividendo ordinario 2024 169
Healthcare Activos Inmobiliarios 21, S.L.U. 17/06/2024 Dividendo ordinario 2024 218
Healthcare Activos Financing, S.L.U. 17/06/2024 Dividendo a cuenta 2024 3.738
Healthcare Activos Inmobiliarios 20, S.L.U. 17/06/2024 Dividendo a cuenta 2024 42
Healthcare Activos Inmobiliarios 21, S.L.U. 17/06/2024 Dividendo a cuenta 2024 561
Healthcare Activos Inmobiliarios 24, S.L.U. 17/06/2024 Dividendo a cuenta 2024 1
Healthcare Activos Financing, S.L.U. 17/10/2024 Dividendo a cuenta 2024 2.166
Healthcare Activos Inmobiliarios 20, S.L.U. 17/10/2024 Dividendo a cuenta 2024 20
Healthcare Activos Inmobiliarios 21, S.L.U. 17/10/2024 Dividendo a cuenta 2024 88
Healthcare Activos Inmobiliarios 23, S.L.U. 17/10/2024 Dividendo a cuenta 2024 30
Healthcare Activos Inmobiliarios 24, S.L.U. 17/10/2024 Dividendo a cuenta 2024 64
Total 9.252

Durante el ejercicio 2024 la Sociedad ha ingresado intereses de los préstamos concedidos a las
empresas filiales por importe de 5.180 miles de euros (3.641 en el ejercicio 2023).

Durante el ejercicio 2023, la Sociedad ha recibido dividendos procedentes de los resultados de las
siguientes sociedades dependientes:

Sociedad Fecha aprobacion Tipo Miles de euros
Healthcare Activos Financing, S.L.U. 20/06/2023 Dividendo a cuenta 2023 3.871
Healthcare Activos Financing, S.L.U. 11/10/2023 Dividendo a cuenta 2023 2.000

Total 5.871

El detalle de los saldos con empresas del Grupo, asociadas y vinculadas al 31 de diciembre de 2024 y
2023 se muestra en el Anexo III.

14.2.1 Saldos a largo plazo

Saldos acreedores

et}
J1
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Al 31 de diciembre de 2024 la Sociedad mantiene un saldo acreedor con Healthcare Activos Financing,
S.L.U. procedente de Healthcare Activos Inmobiliarios 26, S.L.U., sociedad absorbida por Healthcare
Activos Financing, S.L.U. Dicho préstamo, de fecha 31 de marzo de 2022, se otorgd por importe de
6.002 miles de euros a favor de la Sociedad para gestionar los excedentes de tesoreria del Grupo tras
la operacion de refinanciacion que tuvo lugar en la misma fecha. El principal de dicho préstamo a 31
de diciembre de 2024 asciende a 915 miles de euros. Adicionalmente hay otro préstamo de la sociedad
Healthcare Activos Financing a la Sociedad, de fecha 17 de abril de 2023. Ambos préstamos vencen el
31 de marzo de 2027 y devengan un interés de mercado. Durante el ejercicio 2024 la Sociedad no ha
realizado pagos relativos a este préstamo capitalizando intereses como mas valor del préstamo por
importe de 91 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2024 1a Sociedad mantiene un saldo acreedor con Healhcare Activos Inmobiliaros
20 S.L.U., Healhcare Activos Inmobiliaros 31 S.L.U., Healhcare Activos Inmobiliaros 35 S.L.U., Healhcare
Activos Inmobiliaros 36 S.L.U., Healhcare Activos Inmobiliaros 37 S.L.U., Healhcare Activos
Inmobiliaros 38 S.L.U. y Healhcare Activos Management Inversion S.L.U. por el sistema de Cash
Pooling por el que los saldos de las sociedades filiales se transfieren diariamente a su matriz.

Al 31 de diciembre de 2023 1a Sociedad mantiene un saldo acreedor con Healthcare Activos Financing,
S.L.U. procedente de Healthcare Activos Inmobiliarios 26, S.L.U., sociedad absorbida por la primera
tras la fusion descrita en la nota 6. Dicho préstamo, de fecha 31 de marzo de 2022, se otorgd por
importe de 6.002 miles de euros a favor de la Sociedad para gestionar los excedentes de tesoreria del
Grupo tras la operacion de refinanciacion que tuvo lugar en la misma fecha. Dicho préstamo vence el
31 de marzo de 2027 y devenga un interés de mercado. Durante el ejercicio 2023 la Sociedad no ha
realizado pagos relativos a este préstamo capitalizando intereses como mas valor del préstamo por
importe de 226 miles de euros.

Saldos deudores

Al 31 de diciembre de 2024 los saldos deudores a largo plazo con empresas del grupo ascienden a 93.427
miles de euros (70.373 miles de euros a 31 de diciembre de 2023).

Tal y como se describe en la nota 9 la Sociedad formaliz6 en el ejercicio 2022 una linea de crédito
revolving por importe de 40 millones de euros destinada a financiar los desarrollos de sus sociedades
dependientes. La Sociedad gestiona las necesidades de tesoreria de sus sociedades dependientes
mediante la concesion de lineas de crédito a largo plazo con un importe maximo determinado en
funcion de los proyectos que desarrolla cada sociedad y la duracién de los mismos, a un tipo de interés
de mercado. El saldo dispuesto de dichas lineas de crédito asi como los intereses devengados y no
pagados al cierre del ejercicio 2024 y 2023 son las detallados en el Anexo III con las sociedades
Healthcare Activos Inmobiliarios 14, S.L.U., Healthcare Activos Inmobiliarios 15, S.L.U., Healthcare
Activos Inmobiliarios 20, S.L.U.,., Healthcare Activos Inmobiliarios 22, S.L.U., Healthcare Activos
Inmobiliarios 23 S.L., Healthcare Activos Inmobiliarios 24, S.L.U., Healthcare Activos Inmobiliarios 25,
S.L.U., Healthcare Activos Inmobiliarios 28, S.L.U., Healthcare Activos Inmobiliarios 30, S.L.U.,
Healthcare Activos Inmobiliarios 32, S.L.U., Healthcare Activos Inmobiliarios 33, S.L.U., Healthcare
Activos Inmobiliarios 34, S.L.U., y Healthcare Activos Inmobiliarios 39 S.L.U.

Adicionalmente, la Sociedad mantiene préstamos alargo plazo con las sociedades Healthcare Activos
Inmobiliarios 29, S.L.U. y Healthcare Activos Inmobiliarios 31, S.L.U., originados en fecha 21y 23 de
diciembre de 2022 otorgados a dichas sociedades para financiar compra de activos. Dichos préstamos
tienen un vencimiento a largo plazo y devengan un interés de mercado. Los intereses devengados y no
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pagados al 31 de diciembre de 2024y 31 de diciembre de 2023 se recogen en los saldos deudores a corto
plazo con dichas sociedades detallados en el Anexo III.

En fecha 8 de abril de 2022 firm6 un préstamo a cobrar con la sociedad Sequéncialternativa, S.A. por
importe de 4.366 miles de euros, de vencimiento 31 de marzo de 2027. Durante el ejercicio 2024 se han
devuelto 650 miles de euros de dicho préstamo (3.211 miles de euros durante el ejercicio 2023). Dicho
préstamo devenga un interés de mercado y los intereses devengados y no pagados al cierre del
ejercicio 2024 ascienden a 20 miles de euros (en 2023 ascendian a 291 miles de euros).

Saldos acreedores

Al 31 de diciembre de 2024 los saldos acreedores mantenidos por la Sociedad al corto plazo
corresponden alos intereses devengados y no pagados por los saldos del sistema de Cash Pooling por
el que los saldos de las sociedades filiales se transfieren diariamente a su matriz con las sociedades
dependientes con Healthcare Activos Inmobiliarios 35, S.L.U., Healthcare Activos Inmobiliarios 36,
S.L.U., Healthcare Activos Inmobiliarios 37, S.L.U. y Healthcare Activos Inmobiliarios 38, S.L.U. por

Al 31 de diciembre de 2023 los saldos acreedores mantenidos por la Sociedad al corto plazo
corresponden a los intereses devengados y no pagados por el préstamo explicado en la nota 14.2.1 con
la sociedad dependiente con Healthcare Activos Financing, S.L.U., por el préstamo con la sociedad
Healthcare Activos Inmobiliarios 29 S.L.U. y Healthcare Activos Inmobiliarios 31 S.L.U.

Saldos deudores

Al 31 de diciembre de 2024 los saldos deudores a corto plazo en empresas del grupo ascienden a 96
miles de euros.

Al cierre del ejercicio 2024 los saldos deudores corresponden, principalmente, a los intereses
devengados v no cobrados al cierre del ejercicio 2024 consecuencia de los préstamos con las
sociedades dependientes Healthcare Activos Inmobiliarios 29 S.L.U, Healthcare Activos Inmobiliarios
31 S.L.U, Sequencia Alternativa S.A., Provitae Centros Asistenciales, S.L. y Healthcare Activos
Inmobiliarios 39 S.L.U descritos en la nota 14.2.1, asi como los saldos de la cuenta deudores de la cuenta
del Grupo de IVA, alcanzando un importe total de 5.504 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2023 los saldos deudores a corto plazo en empresas del grupo ascienden a 3.263
miles de euros.

Al cierre del ejercicio 2023 los saldos deudores corresponden, principalmente, a los intereses
devengados y no cobrados al cierre del ejercicio 2023 consecuencia de los préstamos descritos en la
nota 14.2.1, por un importe total de 3.263 miles de euros.

Adicionalmente, en fecha 18 de diciembre de 2020 la Sociedad adquirid el 50% de las participaciones
de Provitae Centros Asistenciales, S.L. a Maquavit Inmuebles, S.L.U., dependiente en esa fecha al 100%
de la sociedad Healthcare Activos Yield Growth, S.L.U. Fruto de dicha enajenacion la Sociedad se
subrogd en la posicion que Maquavit Inmuebles, S.L.U. tenia de saldos a cobrar de la sociedad
adquirida (Provitae Centros Asistenciales, S.L.) por importe de 1.081 miles de euros. Durante los
ejercicios 2024 y 2023 la Sociedad ha incrementado dicho préstamo siendo el principal y los intereses
a cobrar al 31 de diciembre de 2024 de 1.041y 224 miles de euros, respectivamente (1.016 y 182 miles de
euros, respectivamente, al 31 de diciembre de 2023).
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Por ultimo, al 31 de diciembre de 2024 se incluyen un total de 77 miles de euros (274 miles de euros de
euros a 31 de diciembre de 2023) a cobrar en concepto de IVA con la sociedad Healthcare Activos
Financing, S.L.U., 3 miles de euros (27 miles de euros a 31 de diciembre de 2023) con la sociedad
Healthcare Activos Inmobiliarios 21 S.L.U., 4 miles de euros (o miles de euros a 31 de diciembre de
2023) con la sociedad Healthcare Activos Inmobiliarios 23 S.L.U. y 3 miles de euros (o miles de euros a
31 de diciembre de 2023) con la sociedad Healthcare Activos Inmobiliarios 24 S.L.U., dado que la
Sociedad es cabecera del grupo fiscal de IVA (véase nota 11.1).

La sociedad no mantiene saldo pendiente de pago con sus accionistas a 31 de diciembre de 2024y 31
de diciembre de 2023.

Durante los ejercicios 2024 y 2023 los Administradores y la Alta Direccion de la Sociedad no han
devengado remuneraciones. No se han devengado indemnizaciones por cese y pagos basados en
instrumentos de patrimonio durante los ejercicios 2024 y 2023.

No se ha procedido a conceder préstamo alguno, ni anticipo, a los miembros del Consejo de
Administracion.

No se han contraido obligaciones en materia de pensiones, ni seguros de vida respecto de ningin
miembro del consejo de administracion. No obstante, la Sociedad mantiene un seguro de
responsabilidad civil de Administradores y Directivos.

Al cierre de los ejercicios 2024, los Administradores de la Sociedad, asi como las personas vinculadas
alos mismos segun se define en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, los Administradores
de la Sociedad y las personas vinculadas a los mismos, que mantienen cargos o funciones en
sociedades con el mismo, analogo o complementario género de actividad, no han incurrido en
situaciones de conflicto de interés que han tenido que ser comunicadas de acuerdo con lo dispuesto
en el art. 229 del TRLSC.

Al cierre de los ejercicios 2023 los Administradores de la Sociedad, asi como las personas vinculadas a
los mismos segun se define en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, los Administradores
de la Sociedad y las personas vinculadas a los mismos, que mantenian cargos o funciones en
sociedades con el mismo, analogo o complementario género de actividad, no han incurrido en
situaciones de conflicto de interés que han tenido que ser comunicadas de acuerdo con lo dispuesto
en el art. 229 del TRLSC. A estos efectos, al cierre de los ejercicios 2023, los miembros del consejo de
Administracion Jorge Guarner Munoz y Alberto Fernandez Sabater ostentan el cargo de consejeros
delegados Solidarios en la sociedad Healthcare Activos Investment, S.A.; mientras que, en las
sociedades dependientes de ésta, ostentan el cargo de Administradores Solidarios.

Durante los ejercicios 2024 y 2023, los Administradores de la Sociedad no han realizado con ésta ni con
otras sociedades del grupo operaciones ajenas al trafico ordinario o en condiciones distintas a las de
mercado.
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15. Otra informacion

15.1 HONORARIOS DE AUDITORIA

Los honorarios relativos a servicios de auditoria de cuentas de la Sociedad prestados por el auditor
principal KPMG Auditores, S.L. y entidades vinculadas al mismo, han ascendido a los siguientes
importes:

Miles de euros 2024 2023

Servicios de auditoria 74 62

Total servicios de auditoria y relacionados 74 62

Servicios de asesoramiento fiscal 8 -

Otros servicios 85
113

Total servicios de auditoria y relacionados 203 147

Durante el ejercicio 2024 y 2023 los servicios de auditoria facturados a la Sociedad ascendieron a 74 y
63 miles de euros, respectivamente.

15.2 INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE Y CAMBIO CLIMATICO

Dada la naturaleza de las operaciones de la Sociedad, ésta no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental ni tampoco relacionada con los gases de
efecto invernadero que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion
financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria de las cuentas anuales respecto ala informacion de cuestiones ambientales.

El Grupo el cual la Sociedad es la sociedad dominante cuenta con un Comité de ESG el cual es el
encargado de identificar, evaluar y gestionar los riesgos sobre el cambio climatico. A pesar de que el
Grupo cuenta con un Plan de Accion ESG por el que se compromete a medir la huella de carbono, no
se considera que los efectos de cambio climatico tengan un impacto significativo a nivel de estados
financieros. Adicionalmente, indicar que el Grupo se adhiere a los Principios de Inversion
Responsable (PRI) en el cual se compromete a integrar criterios ESG en los procesos de inversion y
por lo tanto tiene en cuenta los riesgos que estos pueden suponer.

15.3 OTRA INFORMACION RELEVANTE POSTERIOR AL CIERRE

No existen acontecimientos de relevancia posteriores al cierre del ejercicio que afecten a la posicion
financiera de la Sociedad, que no figuren en balance y sobre los que no se haya incorporado
informacion en otra nota de la memoria.
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16. Exigencias normativas derivadas de la condicion SOCIMI, Ley 11/20009,
modificada con la Ley 16/2012

En cumplimiento de las exigencias informativas derivadas de la condicion de Socimi establecidas en
el articulo 11 de la Ley 11/20009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, se indican los aspectos incluidos en el Anexo 1V.

Barcelona, 10 de marzo de 2025
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Docusign Envelope ID: 0C2703A1-E31D-4546-A8AC-C7E8DE98C2D6

Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

Informe de gestion

Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A. es la sociedad cabecera de grupo de la plataforma lider
especializada en activos inmobiliarios del sector sociosanitario y dependencia en Iberia, con una
cartera de activos en alquiler cuidadosamente seleccionados bajo contratos de larga duracion
con operadores europeos de primer nivel.

El 23 de diciembre de 2021 la Sociedad firm6 un acuerdo con un consorcio de inversores
institucionales globales para invertir en la plataforma y apoyar su crecimiento futuro a largo
plazoy, en el mismo marco, se suscribié un acuerdo para proceder ala refinanciacion de la deuda
del Grupo, la cual, la Sociedad es la cabecera mediante la cancelacion de la deuda vigente en el
momento y la suscripcion de una nueva financiacion con BNP Paribas y Credit Agricole. El 31 de
marzo de 2022 se cumplieron las condiciones suspensivas previstas en dichos acuerdos vy,
consecuencia de ello, tomaron participacion en el capital de la Sociedad los inversores
institucionales REI Spain, B.V., Durham County Council Pension Fund (Durham), TfL Trustee
Company Limited, trustee of TfL Pension Fund (Transport for London), CBRE European Venture
Fund (CBRE EVF) y One Hundred and Twenty Investment Company LLC (Abu Dhabi Sovereign
Wealth Fund).

En simultaneidad de acto, la Sociedad adquirié un portfolio de 14 inmuebles situados
principalmente en la peninsula ibérica, titularidad de la sociedad espafiola Healthcare Activos
Investment S.A. y de la sociedad portuguesa HAECP Lda., cuya valoracion total se sitiio en torno
a 203 millones de euros.

La operacion descrita permitio a la Sociedad y a sus sociedades dependientes continuar con el
plan de expansion internacional del Grupo, habiendo situado el valor de mercado de las
inversiones gestionadas por el Grupo el cual la Sociedad es cabecera hasta los 867 millones de
euros al 31 de diciembre de 2024, estando presentes en Espana, Portugal y Bélgica.

Durante el ejercicio 2024 1a Sociedad ha alcanzado la cifra de negocios de 14.432 miles de euros,
siendo la cifra de negocio alcanzada en el ejercicio 2022 de 9.512 miles de euros. La cifra de
negocios de los ejercicios 2024 y 2023 se corresponde con los servicios de gestion prestados a
sus sociedades dependientes, intereses de los préstamos concedidos a las sociedades
dependientes y los ingresos recibidos por la Sociedad en concepto de dividendos de sus
sociedades dependientes.

Al cierre de los ejercicios 2024 y 2023, el Grupo el cual la Sociedad es cabecera cuenta con un
total de 65 activos (63 activos al cierre del ejercicio 2023) con una capacidad de mas de 7.565
camas, cuidadosamente seleccionados en localizaciones con solidos fundamentales de oferta-
demanda. Todos los activos se encuentran arrendados a reputados operadores bajo contratos a
largo plazo.

Desde 1 de octubre de 2020, las acciones la Sociedad fueron admitidas a cotizacion técnica en el
mercado bursatil “Euronext Access” en Paris.

El sector sociosanitario y dependencia es una infraestructura esencial en una sociedad con el
progresivo envejecimiento de la poblacién tanto a nivel nacional como europeo asi como al
aumento de la esperanza de vida. Este hecho estd impulsando una demanda creciente de
residencias de mayores, centros de atencion especializada y servicios sociosanitarios. La escasez
de infraestructuras adaptadas a las necesidades de una poblacion envejecida se esta
convirtiendo en un desafio critico. El Grupo esta comprometido con el desarrollo de
instalaciones modernas y eficientes que garanticen un entorno adecuado para el cuidado de las
personas mayores y pacientes cronicos a largo plazo.
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Docusign Envelope ID: 0C2703A1-E31D-4546-A8AC-C7E8DE98C2D6

Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

En este escenario, destacar los solidos fundamentos del Grupo como son excelentes ubicaciones
cuidadosamente seleccionadas, arrendamientos a operadores sociosanitarios de primer nivel
con elevadas coberturas de renta y contratos de alquiler triple neto a largo plazo garantizados
por empresa matriz, con rentas fijas e indexadas al IPC o indice de actualizacion de precios
aplicable en el pais donde se ubique el activo. Por ello, destacar la solidez de las proyecciones de
resultados y de tesoreria del Grupo.

Destacar el compromiso del Grupo con la estrategia ESG, lo que se tradujo en el afio 2023 con la
calificacion de la deuda del Grupo como Social por parte de la Agencia Moody’s.

La Sociedad y sus sociedades dependientes mantienen un compromiso alargo plazo para apoyar
alos operadores sanitarios europeos en sus planes de expansion colaborando con ellos a través
de su infraestructura inmobiliaria. Ademas, la Sociedad colabora estrechamente con los
distintos operadores del sector salud contribuyendo al desarrollo de proyectos, medidas y marco
regulatorio sectorial para conseguir el mejor tratamiento y cuidado de las personas generando
asi valor sostenible y a largo plazo para todos los grupos de interés,

Al cierre del ejercicio 2024 las sociedades dependientes han invertido 76 millones de euros en
activos, valorados al cierre del ejercicio 2024 en 867 millones de euros, y se prevé incrementar
sus inversiones en el corto plazo con el fin de expandir su cartera de activos en el sector
sociosanitario durante el proximo ejercicio 202s.

Al cierre del ejercicio 2023 las sociedades dependientes han invertido 73 millones de euros en
activos, valorados al cierre del ejercicio 2023 en 794 millones de euros, y se prevé incrementar
sus inversiones en el corto plazo con el fin de expandir su cartera de activos en el sector salud
durante el proximo ejercicio 2024.

La Sociedad no ha realizado durante el ejercicio 2024 y 2023 actividades en materia de
investigacion y desarrollo.

Al cierre del ejercicio 2024 y 2023 la Sociedad no es titular de acciones propias.

Las actividades de la Sociedad no presentan concentraciones significativas de riesgos
financieros.

Durante el ejercicio 2024 y 2023 1a Sociedad no mantiene contratados instrumentos financieros
derivados con el fin de cubrir el riesgo de tipo de interés.

El periodo medio de pago de la Sociedad durante el ejercicio 2024 ha sido de 30 dias y 2023 ha
sido de 7 dias.
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Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

No existen acontecimientos de relevancia posteriores al cierre del ejercicio que afecten a la
posicion financiera de la sociedad, que no figuren en balance y sobre los que no se haya
incorporado informacion en otra nota de la memoria.
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Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A.

Reunidos los Administradores de la Healthcare Activos Yield SOCIMI, S.A., con fecha de 10 de
marzo de 2025y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253.2 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Cddigo de Comercio,
proceden a formular las cuentas anuales del ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2023y
el 31 de diciembre de 2023. Las cuentas anuales vienen constituidas por el balance, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo,

la memoriay el Informe de gestion.
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